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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

PATRICIA IVONNE DEL CARMEN MORALES ARISMENDI
 

A
 

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADlsTICAS
 

En Sanliago, a '2 4 M~t ~OC.g ,entre PATRICIA IVONNE DEL CARMEN 

MORALES ARISMENDI, RUT N° 7.665.502-1, soltera. corredora de seguros. 

domiciliada en AVenida San Ignacio N° 4271, comuna de San Miguel, Ciudad de 

Santiago, en adelante el 'ARRENDADOR"; y por otra parte el INSTITUTO 

NACIONAL DE ESTADIST1CAS. RUT N° 6O.703.Q00.6, representado para 

estos efectos por su Director NacioIlal Submgante don Jaime Espina Ampuero, 

eedula Nacional de Identidad N° 9,147.986-5, ambos con domicilio en Avenida 

Paseo Bulnes NO 418, Santiago Centro, en adelanle el 'ARRENDATARIO" 

Ambas panes e~presan que han convenjdo el siguiente contrato de 

arrendamlenlo. 

PRIMERO: INDIVIDUALIZACiÓN DE LA PROPIEDAD 

El 'ARRENDADOR", es duer.o de la propiedad ubicadas en calle San Ignacio 

W4271 , de la comuna de San Miguel. RegiOn Melropolilana; propiedad QlyO 

desllno sera para instalar un JARD1N INFANTIL Y SALA CUNA Siendo 

responsabilidad de la pane arrendataria gestionar y ootener los permisos 
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municipales, sanitarios y todos los demás que correspondan. para cumplir 

fielmente el objelo principal del presente contrato 

SEGUNDO: OBJETO DEL CONTRATO 

Por el presente contrato el 'ARRENDADOR' enlrega en arrendamiento la 

propiedad ya individualizada, El mencionado inmueble se utilizara como JARDIN 

INFANTIL Y SALA CUNA. 

TERCERO: VIGENCIA 

El presente contralo de arrendamiento tendrá una vigencia de 12 (Doce) meses, 

contados desde dia de la entrega material del inmueble. Este plazo podrá 

renovarse por periodos iguales y sucesivos, si es que ninguna de las partes 

manifestare su voluntad de poner término al presente caltfato, dando aviso a la 

otra parte mediante carta certificada con una anlicipación de 60 (sesenta) dias a 

lo menos antes del veocimiento del acuerdo. 

CUAR1Q: RENTA 

la renta mensual será $ 650.000 (seiscientos cincuenta mil pesos) reajustables 

trimestralmente según el IPC, esla suma deberá pagarse en forma anticipada 

dentro de los primeros 5 dias hábiles de cada mes, en la cuenta corriente N" 

155..Q4607-01 del Bar¡co de Chile. En el evento, que por cualquier motivo no se 

"* . 

rI"...~o~"'... 
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pueda depositar en la cuenta COI'fienle la renta, se faculta al 'ARRENDATARIO 

'para realizar el pago en el domicilio del·ARRENDADOR·. 
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Sin perjuicio de lo anteriOl'", las pafles acuerdan que en el evento que la entrega 

del inmueble ocurra con posterioridad al inicio del mes, el pago de la renle 

se calculará en proporción a los dias que efectivamente haga uso de la 

propiedao el·ARRENDATARlO·. 

QUIN1Q: GARANTíA 

Para los efeclos de garantizar, por parte del'ARRENDATARIO' el cumplim:ento 

de las obligaciooes que le ilTl'One el presoote contrato y de los eventuales 

dalias que puedan producirse en la propiedad arrendada, Imputables al 

'ARRENDATARIO', este entregará al'ARRENDADOR' la Galtidad de S 650.000 

(seiscienlos cincuenta mil pesos) equivalente a un mes de renla de la PfOp:edad 

objeto del presente contrato, por concepto de garantia. 

El 'ARRENDADOR', por tanlo recibe en este acto por concepto de mu de 

garantia del inmueble, y a su entera satisfacción, la cantidad de $650.000 

(seiscientos cillcuenla mil pesos), por la garantía de la propledaa. 

la devouciÓrl de la garantia individualizada anteriormente, sera reajustada de la 

misma forma y en los mismos porcentajes en que se reajusta la renta de 

arrendamienlo. Esla restitución, se efectuará por el 'ARRENDADOR' 30 dias 

después que se haya verificado la restitución de la propiedad respectiva y una 

vez finalizado el contrato, o su prórroga, se~n el caso, Didla garantia no podrá 

Imputarll8 en n'ngún caso. al pago de rentas de arrendamiento insolutas y 

'.
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eslarán SUjetas a lo dispuesto en el numero 7 del articulo 2 transilorio de la ley 

N°,8.101, 

SEXTO; DESTINACiÓN 

La propiedad arrendada será deslinada por el "ARRENDATARIO", 

exclusivamente al funcionamiento de Jardin Infantil y Sala Cuna, por lo que 

desde ya queda aulorizado para efectuar las reparaciones, modificaciones, 

instalaoones, solicitudes y tramites necesarios para tales efectos, siempre que 

ellos no Pl'oduzcan detrimento alguno en la propiedad. 

Se deja constancia que la propiedad se entrega en el estado que actualmente es 

conocido por la arrendataria, dando cuenta de ello el invenlario mencionado en 

la dáusula Décimo Cuarto Sin perjuicio de lo anterior. las partes dan cuenta que 

la propiedad anteriormente soto ha tenido uso de casa habitaCión. 

SÉPTIMO: RESTITUCiÓN 

El "ARRENDATARIO· se obliga a restituir la propiedad arrendada al término de 

la vigencia del presente contrato, en el mismo estado en que la recibe, habida 

consideración del desgaste producido por el liempo y el uso legitimo. Las partes 

dejan constancia de las condiciooes del inmueble en el invenlario que suscriben 

con esta misma fecha y que forma parte integrante del presente contrato para 

lodos los efectos tegales 
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OCTAVO: SERVICIOS BASlees 

La propiedad maleria de este contrato, deberan ser entregada por el 

•ARRENDADOR" con todos los servicios básicos al dia, lo que deberá acreditar 

mediante los recibos y comprobantes respectivos. Asimismo. 

el 'ARRENDATARIO' se obliga a pagar oportunamente los servicios básicos 

correspondientes al periodo de vigencia del presente contrato. 

El 'ARRENDADOR', a su vez, se obliga a mantener al día el pago del impuesto 

territorial y los demás tributos que puedan afectar al inmueble. 

NOVENO; PROHIBICiÓN DE SUBARRENDAR 

Queda prohibido al 'ARRENDATARIO' ceder, subarrendar o transferir a terceros 

a cualquier tilulo el presente contra1o, sin autorización escri1a del 

"ARRENDADOR". 

DECIMO: REPARACIONES LOCATIVAS 

El "ARRENDATARIO" se obliga a efectuar a su costa las reparaciones locativas 

adecuadas para mantener en buenas condiciones el bien arrendado 
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Serán de cargo del "ARRENDATARIO", las reparaoones locallvas provocadas 

por su culpa o descuida Sin embargo. serán de carga del-ARRENDADDR" las 

reparaciones locativas cpJe provengan del caso fonuito o fuerza mayor, en los 

términos señalados por el aniculo 45 del Código Civil; a de la mala calidad de la 

cosa arrendada. 

Para efectos del presente contrato. se entenderán como reparaciones locativas. 

aquellas que se producen por culpa del arrendatario o de sus dependientes, en 

los léfminos señaladas en al aftiOJlo 1940 del Código Civil. Con todo. el 

"ARRENDATARIO- es responsable de las reparaciones necesarias que 

deban efectuarse al inmueble del presente contrato, entendiéndose a modo de 

ejemplos las que a continuación se detallan: 

a) Reparaciones de techumbre, cañerlas. 

b) Desperfectos en utensilios de bai'lo. tales como llaves, lavamanos, 

excusados: y reparaciones de gasfiteria en general. 

e) Reparaciones de enchufes, interruplores, y demás instal3CÍCJrles 

eléctricas: etc. 

De producirse desperfectos en el inmueble cuya reparación corresponda al 

·ARRENDADOR·, el·ARRENDATARIO· debefá dar nolicia al arrendador lo más 

pronto posible. Si los arreglos no se efectuaren denlro de los 10 dias siguientes 

al aviso (dias comdos), el ·ARRENDATARIO· estará facultado para reparar los 

desperfectos y descontar las gestos del pago de la renta de arrendamiento del 

mes siguiente. 
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DECIMO PRIMERO: RESPONSABILIDADES Y MEJORAS 

En el uso y w]dac!o del inmueble arrendado, el ·ARRENDATARIO· responderá 

hasta de la culpa leve. Las mejOras y reparaoones que realICe el 

ARRENDATARIO, deberán ser acordadas por esento por las partes, SI perjuicio 

de las ya acoI'dadas en el acta de Modificaciones acompal"iado a este 

instrumenlo. 

Una vez leffillnado el contrato, el Inmueble debe ser entregado en las 

condiciones en que fue entregado, salvo que por la naturaleza de las mejoras 

sea imposible separar sin detrimento; quedando por lo tanlo dichas mejoras en 

benefiCIO del ARRENDADOR, sIn costo alguno. 

DÉCIMO SEGUNDO; CALIDAD O DESTINO LEGAL DE LA PROPIEDAD 

Se deja expresa conslancia que será causal de lérmino anticipado del presente 

conlralo, la existencia de walquler VICIO respecto de la calidad o destino legal del 

inmueble arrendado. En caso de veriftease esta causal, el ·ARRENDATARIO· 

podrá exigir al ·ARRENDADOR" que lo libere de lodo lipo de lurbación, a su 

costa, Lo anlerior no Impedirá que el "ARRENDATARIO' exija judicialmente el 

pago de indemnización por daños YperjuiCIOS causados. 

DECIMO TERCERO: TERMINO ANTICIPADO 

En caso de incumplimiento grave de las obligaciones del conlrato, se 

dará derecho a la contraria a poner término anticipado de 
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presenle acuerdo. Sin perjuicio del etercicio de las acciones legales pertinentes, 

que en derecho procedan. 

DECIMO CUARTO: INVENTARIO 

Las partes suscriben en anexo y en esle acto inventario; además loman 

fotografías del estado de la propiedad, las que se considera como parte 

integrante de este instrumento para lodos los efectos legales. 

DECIMQ qUINTO: COMISiÓN CORREDORA DE PROPIEDADES 

El pago de la Comisión de la Cooedora de Propiedades. equivalente a 1Il 50% 

del valor de la primera renta mas el 10 % de impueslo, será cancelado por el 

Instituto Nacional de Estadísticas. Dicho pago. se realizara por medio de una 

suma única pagada en una sola cuola, por un lolal de $361.112 (Trescientos 

sesenta y uno mil ciento doce. 

OECIMQ SEXTO: DOMICILIO 

Para lodos los efectos legales derivados del presente contrato, las partes lijan su 

domicilio en la ciudad de Santiago, sometiéndose a la Jurisdicción de sus 

Trib\.inales ordinarios de justicia. 

-~-- <>•• , .~,_._~-<~,~._~.~- ~~_.~~_... ,., --'~~~"~-' ' 
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quedando dos de ellos en poóef oe cada parte. 

OECIMO SÉPTIMO: 
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EJEMPLARES 

OIiCIMO OCTAVQ: PERSONER1A 

la representación con la que comparece 

Estadlsticas, don Jaime EspIna AmpuerQ, 

por 
en 

el Instituto Nacional de 

!lU calidad <le Directo( 

N(lcionol (5), consta en el Decreto Supremo N° 252 de fecha 08 de agosto de 

2006 del Minlsteno de Economíe, Fomento y ReconslruccilX'l. 

."\-~~;l.ES MIS ENOt 

, l!1,f..----.J L_--J 
.. idd1J<, 
~ JAIME ESPINA A.MPUERO 

ARRENDADOR OIRECTOR NACIONAl.lSI 
INsnTUTO NACIOHAl. DE ESTAOISTICAS 

ARRENDATARIO 

-. ~ 



JARDIN lNFANTIL LNE SAN lGNACIO 4271 SAN MIGUEL 
P'ROPOSIC ON DE lTEM ADO 

I.-G I NERALIDADE
 
1.t.- INS A ' AcrON DE l?AENAS
o 

1.1.1.- SE PODRA HABn~ITAR EL PATIO e ADa COMO OHcrNA DE I 

OBRA Y EL BAÑO ICADO EN PLA o (14) PARA P'ERSONAL DE
 
OBRA.
 

.- OBRAS LNTERJORES 

2.1 JIALLACCESO
 
2.L- V -<RTIR APERTURA PUERTA
 

2.2.- AREA 2 SA LA D RA NSICIÓN 
2.2.1. C. ~v1l3J ARPUERl A D 2 HOJAS POR 1 D lh CUERPO T ,ReJADO
 
2.2,2.- HACER ANTEPEC, o -< VENTANA e/6 P o., ZAS D o 1x4" e -< p,
 

2.3.- ,i REA 3 OFICINA Doe TE 
2.3.1,- HACER TABIQUE ACUSTTCO ERRANDO ACTUALES ARCOS NTRE 

-AS 2 Y 3 EN P o 2xj" REVESTIDO EN VOLe lTAD 15 mm CO 
AISLACION DE LANAl\flNERAL DE SO mm,. 
E SU PARTE SUPEIliOR S CONTEMPLA COLOCAR VIDRIOS E 4 mm 

204. AREA 4 PASLL" O
 
2.4,1.- RETIRAR 3 HOJAS DE PUERTAS (GUARDAR EN OD GA)
 

2.5.- 'RKA 5 SALA IEDIO MAYOR
 
2.5.1.- INVERTUZS NTIDO DE APER lIRA UERTA.
 
2.5,2.- CAl\1BIAR CLfB EPTSO PORPAVlli1E TO TIPOTARKETT O SIMILAR.
 
2.5 3.- CERRAR VANO HACIA AREA 6 IDEM ITEM 2.3,1.- SIN VTDRlOS. 

2.6. ARRA 6 SALA . AB TOS H IGLEN1COS
 
2.6, L- ABRIR PUERTA E RE AREAS 1 y 6 ,TIRANDO TABIQUE.
 
2.6.2.= PRO SION E rNSTALAC ONDE PUERTA TERCIADA DE 70x200 m
 

CON CERRADURA SCA AV] I SLMPL -o PASO, 
2.6,3.- RETIRO DE TEFACTOS E S 'E T S, (GUARDAR EN BODEGA) 
2.6,4.- MOOIFICAClON PLANT1LLA ALCANTARIL ADO 
2.6.5.- MODIFICAC ON RED DE AGUA OTABLE. 
2.6.6.- CO OCAC~ON Die, RAlvnCA DE PISO DE 30x30. 
2.6 .. 7.- REP-oSJCIO CERAt\..f1CA E SECTOR TINA, S AR A EXISTENTE. 
2.6.8.- COLOCAClON D ~ 2 w.c TlPO PARVULO. 
2.6.9.- COLOCACION DE 3 LAVAl\1ANOS TOME SEGÚN ARCHIVO 

ADJUN·· O. POF 

2.7.- AREA 7 DAÑO nOCENTES 
".7, I.~ INVERTIR SENTIDO APER1URA. 

o

PUERTA 
2.7,2.~ TRASLADAJZ LAVAMANOS A AREA ]9 Y TRAER LAVA ~A OS 



EXISTENTE EN AREA 18 

2.8.- AREA B SALA Mt:DlO Mt:I'OR 
28 1 . COSTRUCCION TABIQUE IDE~1 A ITE\1 2.3 1.- SIN VIDRIOS
 
2 8 2 - I'ROVISION E INST ALACION PUERTA TERCIADA 80x200 m
 

CON CERRADUR,\ SCANAVINI. UBRE PASO.
 
283· I)ROVISION E INSTALACION DE PUERTA ALU~lINIO V, CUERPO
 
COLOR ,\IATI!. ABATIR EXTERIOR..
 
28 4. 11,\CeR ANTEI'ECJ 10 EN VENTANA C/6 PIEZAS DE PINO IlI"" CEP 
28 S· CAMIlIAR CUBREPISO rOR PAVL\tENTO 111'0 TARKETT O SIMILAR.. 

CONSULTAR lDEI\1 PARA PASILLO ADYACENTE 

2.9.- AREA 9 W-CU)SET 
291 _ CAMBlAR CU13REI'ISO I'OR l'AVlf'"IENTO TIPO TARKErr O SIMILAR 

2.10.- AREA 10 lIA,';;¡O 1'[RSO,'l/A,L
 
NO SE CONSIDERAN OIlRAS
 

2.11.- ARE.\ II COMEDOR PERSONt\L
 
2 Il.l~ INSTALACION PUERTA CORREDERA ,\LUMINIO COLOR II.'I,\TE
 

ENTRE AREAS 11 y 12.
 

2.12.- .... RLA 12 COCINA 
2 12.'-" PROVISJON E INSTALACION DE CAII.WAN,\ EXTRACTORA SOBRE 

COCINA. CON SALlDA A EXTERIOR. 
2.12.2." PROVISION E INSTALACION DE PUERTA MOSQUITERA DE 

ALUMINIO COLOR MATE., CON BISAGRA CIERRAI'UERTA. 
:2 12 3." PROVISIONE INSTALACION DE LAVACOI'AS ACERO INOX. SOBRE 

CUBIERTA DE MUEBLE EXISTENTE. 

2.13.- ,\IU;" 13 St:UlU;
 
2 13 I - INST,\L,\CION PUERTA CORREDERA ALU,\lINIO COLOR MATE
 

ENTRE AREAS 12 y IJ
 
2 lJ 2.- CUBIERTA POSTrORMADA SIMILAR A EXISTENTE.
 
2133- PROVISION EJNST,\L,\CION DE LAVAPLATOS DE A.INOX.DE
 

O.80m CON MUEIJLE INFERIOR.. CON LLAVE CUELLO CISNE NlllSA O 
FAS 

2 13 -1 - JN5TALACION DE ENCHUFE PAR,\ REFRIGERADOR MINlBAR.
 
2 U S _ ¡'ROVlsrON DE COCINILLA ElECTRICA DE:2 PLATOS.
 

2.14,_ ,\IU;A 15 nOl)~;GA lH:COCINA 
2 14 1" I)ROVISION ti JNSTALACION DE PISO TIPOTARKETT OSIMLLAR. 
1 IJ 2 - TAOIQUE II)EM ,\ ITEM:!3 I - SL'II VIDRIOS 
2 14 3 _ I'ROVISION E IN5TALACION PUERTA TERCiADA 80,,200 m 

CON CERRADURA SCANAVINI. CON LL"'E, 
2 14 J • CONSTRUCCION DE REI'ISERO EN TERCIADO DE 1H mm @4OCm 
2 lJ S - COLOCACION DE PLANCIIAS DE AISLAI'OL DE 50 mm EN 



·CtTUMBRE PREVIO RETLRO DE PL· CHAS DE ZI C. 
.l-1.6.~ 'ON.'TRUCCIO MURO CORT GO ENMETAl.CON FORR DO 

E VOLeAN' A YP-<R' T EG ORDENANZA 
DE DE NlVEL DE CLELO e R 'IBA 

2.. '-.
"" ~ -. L- PROVISION . INST 

_. l5.2. COLOCACION DE L 

2.16. .1 

2.16.1.
00.16..

VIDRIO, 

... 1 

2.1 

ICADO E AREA 18. 

.LLn..r ...... o 

Reo 

2.19.
_.19_l.
_. ]9.2.
Oo. ]9.3.

m OB-RAS EXTERIOREw 

3.••- R o "ELECTRICO (PRO EE 1 El 
~.] - LAC[ON DE TERMO LE 1 . CO PARA ABASTECER AREA 

CO ECTARA A A ' Q E ELECTRICO DE FILTRO DE 

3..- .n n,I'.,""" 20 Prsc rNA 
COLOCAcrON DE MANG, D - PO NO DE 0,2 mm HASTA 

_ 'EL -0,45 m lA MANER· DE F D I 

1L
ERjOR 

sr 
19. S' 
se 



) 2 2.- I'ROVISION y LLENADO CON ARENA ESTUCO HASTA NIVEL -0.45 m 

J.J.- Altf.A 21 n;lmAí'.A TECIIAllA 
3.3.1.- FJECUCION OC 2 RAMPAS DE MADERA CON GOMA 

ANTIDESLIZANTE. SEGÚN PLM"¡O. 

JA.- AIU:A 22 PASO CUIIIERTO 
3.4,1,- ESTRUCTURA DE I'INO SIMILAR A EXISTENTE EN TERRAZA. 
3.-1.2.- CUBIERTA POLlCARAONATO ALVEOLAR ~ mm. BRONCE 

J.S.- nODt:G,\ AREA 23 
).5.1.- DESARME DE BODEGA EXISTENTE 
J.S 2 _ EJECUCION 2 TABIQUES I"N I'INO 2xr . REVESTIMIENTO EXTERIOR 

l'ERMAN'lT 6 mm E INTERIOR VOLCANIAT 15 mm 
35.3.- EJCCUCION DE TAIlIQUE MEDIANERO CORTAFUEGO "OltRADO 

EN VOLCANITA y PER,\-IANTr SEGÚN ORDENANZA. 
3.5.4.- PROVISlON PUERTA TERCIADA DI! 8Ox200cm CON CELOSIA 

ALUMINIO 30xJOcm. CON CERRADURA SCANAVINI. CON LLAVE, 
3,55,- VENTANA ALUMINIO 60:<60 cm. I'ROYECTANTE 
3 5.6,- CUlllERTA DE ZINC EXISTEl\'TE SOBRE CERCIIAS DE 1x4·' Y 

COSTANERAS DE 2x2'·. 

3.6.- CASt:TA IlAStJltA 
3.6 l.- CONSTRUCCION DE CIERRE METALlCO CON MALLA ACM,\ y 

i\olAU..A MOSQUITERA SEGÚN PLANO
 
11= 1.90 m CON TECllO METALlCO, HERMETICO.
 

J.7.- CASinA GAS 
),7.1,- INSTALAR CASETA METAUCA PROVISTA POR INE PARA Al.OJAR 

BALONES DE GAS 

J.8.- ZOCAl.O 
),8.1.- ESTUCO GKANO PERDIDO EN MURO MEDIANERO NORTE 

ALTURA = 1.00 rn l.ARGO 20.00 m 

IV TRAlIAJOS VA IUOS 

" 1.- I'INTURA INTERIOR. SHERWIN WltUAMS O SIMILAR 
4 U,- LATEX EN CIEl.OS 
4.1,2,- ESMALTE AL AGUA SOIlKE MUROS, COLORES A DEFINIR. 

MANOS NECESARIAS !'ARA BUENA TERMINACION 
4.2,_ PINTURA EXTERIOR SHERWIN. WILLrAMS O SIMILAR, 
4.2.1 - LATEX SOBRE PARAMENTOS EXTERIORES 

MANOS NECESAlUAS I'ARA BUENA TERMINACION 
422 - UARNIZ SOBRE ELEMENTOS DE MADERA 

4.3 - REVISION GENERAL DE TEC"'UMBRE 



~ 

4.4.- ASEO Y ENTR¡':GA FINAL 
SE ENTREGARA tA OBRA ASEAD,\ LIBRE DF. ESCOMBROS Y 
l'.XCEllENTES 

NOTAS Y UlNSIDERACIONES VARI,\S: 

- El. UAÑO SE ENTREG,\RA PiNTADO Y CON SUS ARTEf'I\CTOS EN 
PEltI'ECr,\S CONDICIONES AL FINAL DE LA OBRA 

EL ITl!MIZAOO ES INFORMATIVO. EI.l'ROPONENTE I)EBERA
 
EFECTUAR SUS PROPIOS CALCUtOS y CUBICACIONES
 

SE EXIGIRA UN ASEO PERMANENTE DE tA OIlRA CON 1.,\ FIN"'''OA!) 
DE ,\I'REC1AR EL AVANeE DE EtLA. 

CADA PROI'ONENTE DERF.RA ENTREGAR CARTA G,\NTr CON l'LAZO 
DE EJECUCION EXPRESDQ EN OlAS CORRII)()S 

15 lIAR. 7009 
















