CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En los Andes, Repablica de Chile, a 28 de Marzo de 2010 comparecen por una partc, don Alberto
Ovarzin Pedraza, carné de identidad N° 7.096.555 — 0, domiciliado e¢n Avda. Chacabuco 120, Depto. 204.
de la comuna y ciudad de los Andes. mas adelante “la parte arrendadora™ y por otra partc don, Ricardo
Augusto Bacza Gonzalez, chileno, casado, cédula nacional de identidad N 11.173.235-3, quicn
comparcce en representacion  del Instituto Nacional de Estadisticas (INE), Rol Unico Tributario N°
60.703.000-6 , ambos domiciliados en 7 Norte 519, esquina 2 Poniente, Vifia del Mar, en adelante * la
parte arrendataria” ambos comparccicntes mayores de edad, quicnes acreditaron sus identidades con sus
respectivas eédulas, se ha convenido cn celebrar ¢l presente contrato de arrendamiento que se regird

exclusivamente por las cldusulas que ha continuacion sc indican.

PRIMERO.- La parte arrendadora ¢s ducio de los inmucbles cuyos roles de avalido son Rol N7 066-0090-
026 (LC1) v Rol N 066- 0090- 027(LC2) y entrega cn arriendo a la parte arrendataria, quicn recibe en Lal
cardcter los locales comerciales N© 1 y N° 2, ubicados en Avenida Chacabuco N° 124 y N° 122
respectivamente, de la ciudad de Los Andes , y que se encuentran en buen estado de conscrvacion y asco,
para destinarlo como oficina del Instituto Nacional de Estadisticas (INE) cn la ciudad de Los Andcs.
SEGUNDO.- La renta de arrendamiento serd la suma de $240.000 (Doscientos cuarenla mil) pesos
mensuales, que la parle arrendataria sc obliga a pagar en forma anticipada, dentro de los primeros cinco
dias desde que se inicic ¢l arrendamiento de cada mes, en el domicilio de la parte arrendadora o bicn
depositando en la cuenta corriente de la parte arrendadora, cuyo N° es 101-16447-05 del Banco de Chile,
reajustandose semestralmente segan la variacion del IPC. (IPC 2009 es base 100).

TERCERO.- Conjuntamente con la renta mensual de arrendamicnto, sera obligacion de la parte
arrendataria ¢l pago de los gastos comunes, de luz, agua, aseo municipal y otros que procedan, en las
fechas correspondientes al vencimicnto de cada una de cllas.-En caso de cuentas impagas en cualquicra de
los servicios, ¢l arrendador estard autorizado para solicitar y obtener de la respectiva compania la
suspension del suministro en los casos en los que ello proceda, sin responsabilidad para ¢l arrendador.
CUARTO.- El arrendamicnto comenzara a regir el 28 de Marzo de 2010 por dos afos, es decir, durard
hasta ¢l 27 de Marzo de 2012, entendiéndose hecho mes a mes.- Sin embargo, se entenfera prorrogado, ¢n
forma automaltica, tacita y sucesiva por periodos de un afo si ninguna de las partes manifestare a la otra su
intencion de ponerle (€rmino, mediante carta certificada con 60 dias de anticipacion al iérmino dcl
contrato anual.

QUINTO.- La partc arrendataria no podra en ningiin caso, subarrendar la propicdad. ni ceder o translerir
su uso y derechos sobre este contrato, ni hacer mejoras ni transformaciones en la propicdad sin la debida

autorizacion por escrito de la parte propictaria.



SEXTO.- Cualquier mejora que la parte arrendataria quiera introducir en las  propicdades arrendadas,
debera ser autorizada por escrito por la parte propietaria, siendo de cargo y costo exclusivo de la paric
arrcndataria y quedaran en beneficio de los inmuebles, sin cargo alguno de restitucion o reembolso por
parte del propietario.

SEPTIMO.-La cntrega matcrial de las propicdades arrendadas sc cflectiia a la parte arrendataria ¢l dia de la
firma del presente contrato, con sus muros, ciclos, puertas, ventanas, sanitarios ,artefactos , vidrios, llaves
y laves de paso, en buen cstado de aseo y conservacion, obligandose la parte arrendataria a restituirla en
la misma forma, habida consideracién del desgaste que provenga del uso legitimo.

OCTAVO.- La parte arrendataria no podra destinar los inmucbles a un objeto distinto al senalado cn esie
contrato ,de igual modo, no podrd imputar la garantia al pago de la renta de arrendamicento u 0lros pagos,
ni adn tratandose del Gltimo mes de arrendamiento.

NOVENO.-La parte arrendadora y/o propietaria, no respondera de mancra alguna por robos que pudicran
ocurrir en las propiedades arrendadas, o por perjuicios que pudieran producirse en los bienes de la parte
arrendataria, por incendio, sismo, inundaciones, filtraciones, roturas de canerias, clectos de humedad o
calor, clcétera.

DECIMO.-La parte arrendataria se obliga a: 1).- Mantener ¢l adecuado [uncionamicnio de las lHaves de
los artefactos y de paso vdlvulas y flotadores de los excusados, enchufes ¢ interruptores de la instalacion
eléetrica .- 2).-Mantener ascadas las propiedades y, en general, cfectuar oportunamente y a su costo, las
reparaciones necesarias para la conservacion y buen funcionamiento de las propiedades arrendadas.- 3).-
Respetar el Reglamento de Copropicdad.- 4).- Restituir los inmuebles inmediatamente que termine ¢l
contrato, desocupandolo totalmente, poniéndolo a disposicion de la parte arrendadora y entregandole las
llaves, dos de las puertas de mamparas de acceso vy tres llaves y candados respectivos.- 5).-Dar las
facilidades necesarias para que la parte arrendadora o quicn la represente, pueda visitar los inmuebles.
DECIMO PRIMERO.-A fin dc garantizar la conservacion de las propiedades y su restitucion en ¢l mismo
cstado en que la recibe, la devolucion de las especies y artefactos inventariados, ¢l pago de los perjuicios y
dererioros a las propiedades arrendadas, sus servicios e instalaciones y, cn gencral, para responder del ficl
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato , la parte arrendataria entrega en garantia, en este acto
a la parte arrendadora, Ja suma de $240.000 ( doscientos cuarenta mil pesos), cquivalente a un mes de
renta, v que ésla se obliga a restituirle, cn la misma equivalencia, dentro de los 30 dias siguientes de la
entrega. a su satisfaccion, de las propicdades arrendadas. Queda autorizada la parte arrendadora para
descontar de la garantia cl valor de los deterioros y perjuicios que s¢ hayan ocasionado, como asimismo, ¢l
valor de las cucntas pendientes de gastos comunes, luz, agua bmahlc, u otros que sean e cargo de la parte
arrendalaria.

DECIMO SEGUNDO.-En caso de no pago oportuno, la renta de arrendamicnto serd reajustada de acuerdo
a la variacion diaria de la Unidad de¢ Fomento, entre la fecha que debid hacerse ¢l pago y la del pago
efectivo, mas una multa que la parte arrendataria pagard, por el solo hecho del retraso, equivalente a una
Unidad de Fomento mensual, pagadera e¢n forma proporcional a los dias de retraso. A los 15 dias de
relraso se iniciard una cobranza extrajudicial; la parte arrendataria pagara  ademas, un 5% sobre la suma

total adeudada a titulo de honorarios.



DECIMO TERCERO.- Para todos los cfectos legales del presente contralo, las partes fijan domicilio en la

ciudad de Los Andes y sc someten a la jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.-
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