Direccion Regional de Estadisticas
VII Regién del Maule

1 Oriente N° 1275 Talca

Casilla 294 Talca

E-mail: ine.talca@ine.cl
Teléfonos:(71) 231013 -238227

REF: Aprueba contrato de Arriendo Oficinas
Regionales INE en Talca.

RESOLUCION EXENTA REGIONAL N° 92
TALCA, 04 de Mayo 2010.

VISTOS: Lo dispuesto en los arts. 3° y 4° letra j) de la Ley
N® 17.374/70; en el art. 11° del D.F.L. N° 29/2004; Ley de Presupuesto N° 20.407; en los arts. 2° y 3° letras a),
h) yj) y 22° del Decreto de Economia N° 1.062/70; art. 2° y 3° letra a), b) y ¢) del Decreto N° 98 de 1991 del
Ministerio de Hacienda; en el art. 33° del D.L. N°® 249/74 en la Resolucién N° 1600/08 de Ia Contraloria
General de la Reptblica; en la Resolucién Exenta N° 1.249 del 29 de Julio de 2003; Resolucién Exenta N°
4.564 de fecha 24/12/2009, Resolucién Exenta Regional N° 001/2010.

CONSIDERANDO:

a) Que, por Resolucion Exenta N° 4.564 de fecha
24/12/2009, se efectud la Apertura Presupuestaria Regional 2010.

b) Que, por Resolucién Exenta Regional N° 01 del 04
de enero de 2010, se procedié a efectuar la Apertura Presupuestaria, afio 2010 a niveles de Subtitulo, Items y
Asignaciones.

C) Razones de Buen Servicio;

RESUELVO

1.- APRUEBASE, contrato de Arriendo de Oficinas
Regionales suscrito en En Talca a 22 de Abril de 2010, comparecen: por una parte, LUIS FERNANDO
PASSERO RODRIGUEZ, abogado, casado, cédula nacional de identidad nimero 12.016.430-9, por si y
en representacion, segin se acreditard, de dona ANA CARMEN RODRIGUEZ LECAROS, asistente
social, viuda, cédula nacional de identidad ndimero 4.866.092-4, y dona LUZ MARIA PASSERO
RODRIGUEZ, médico cirujano, soltera, cédula nacional de identidad numero 12.590.885-3 , todos
domiciliados en Talca, calle Cuatro Oriente ntimero 1404, en adelante “el arrendador”; y por la otra el
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS, RUT 60.703.000-6, representado legalmente por su
Director Regional del Maule, don FABIAN POBLETE OLAVE, Ingeniero Comercial, Soltero, Cédula de
Identidad N° 11.983.157-1, ambos domiciliados en 1 Oriente N°® 1275, Talca, en adelante “el arrendatario”;
todos chilenos y mayores de edad, quicnes acreditan su  identidad con la exhibicién de sus

respectivas cédulas y exponen que:

PRIMERO: Individualizacién de la Propiedad

Don Luis Fernando Passero Rodriguez, Ana Carmen Rodriguez Lecaros y Luz Maria Passero Rodriguez, en
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Buffo, son duefios exclusivos y plenos del inmueble ubicado en la Ciudad de Talca, calle 4 Oriente nimero
1404 y del inmueble ubicado en calle 3 Norte nimero 1139, El dominio se encuentra inscrito a fojas 16.110
numero 6.888 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca del afio 2000 y a fojas
16.111 nimero 6.889 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca
respectivamente. Su Rol territorial actual es el nimero 812-8 y 812-23 de la comuna de Talca.

Los inmuebles tienen una superficie aproximada de 510 m2 y de 310 m2 respectivamente.

SEGUNDO: Objeto del Contrato

Por el presente instrumento, don Luis Fernando Passero Rodriguez, en la representacién que inviste, da en
arrendamiento al INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS, representado legalmente por su
Director Regional del Maule, don FABIAN POBLETE OLAVE, quién acepta en virtud de las facultades
que posee, los inmuebles singularizados en las cldusulas primera y de esta escritura. Los mencionados

inmuebles se utilizardn exclusivamente como Oficina Regional de la Institucién.

TERCERO: Uso o destino

La parte arrendataria destinard las propiedades exclusivamente como Oficina Regional de la Institucién.

El Arrendamiento incluird las especies detalladas en inventario aparte que suscribirdn ambas partes, pasando
a formar parte integrante de este contrato.

Se deja expresa constancia que serd causal de término anticipado del contrato, la existencia de cualquier
vicio respecto de la calidad o destino legal de los inmuebles arrendados. En caso de verificarse esta causal,
el “arrendatario” podra exigir al “arrendador” que lo libere de todo tipo de turbacion, a su costa. Lo anterior
no impedira que el “arrendatario” exija judicialmente el pago de indemnizaciones por los dafios y perjuicios

causados.

CUARTO: Vigencia

El presente contrato de arriendo comenzard a regir el dia 1° de mayo de 2010 y tendra una duracién de cinco
(5) anos, esto es hasta el dia 30 de abril de 2015;,vencido este plazo, este contrato se renovari
automaticamente, por periodos iguales y sucesivos de cinco afios cada uno, a menos que a la expiracién del
plazo original o de una cualquiera de sus renovaciones, alguna de las partes haya comunicado, por escrito, a
la otra, su intencién de no perseverar en el arriendo.

Esta voluntad deberd expresarse por escrito y notificarse al otro contratante mediante carta certificada o
remitida por intermedio de un Notario Piblico, dirigida al domicilio de la parte que corresponda, indicada
en la comparecencia, con una anticipacion no inferior a sesenta (60) dias de la expiracién del plazo original
0 de una cualquiera de sus renovaciones. En el evento que la “Arrendadora” o la “Arrendataria” cambie
durante su vigencia de este contrato su domicilio indicado en la comparecencia del presente instrumento,
deberdn notificar formalmente y por escrito a su contraparte, informando su nuevo domicilio al otro
contratante por medio de carta certificada con una anticipacion minima de treinta dias a la fecha en que se
realice el cambio.

Sin perjuicio de lo anterior, ambas partes podran poner término anticipado al contrato, en cualquier €época,
de mutuo acuerdo conforme a las reglas del Derecho Civil y sin perjuicio de que por alguna imposibilidad

grave, calificada de tal naturaleza de mutuo acuerdo; interrupcién o turbacién de hecho o de derecho en el



caso fortuito o fuerza mayor, en los términos sefialados en el articulo 45 del Cédigo Civil, o en general
cualquier impedimento que haga imposible el cumplimiento de las obligaciones que estipula el contrato,
podrdn poner término anticipado a éste, dando aviso a la otra parte en las condiciones senaladas

precedentemente.

Empero, en caso de incumplimiento grave de las obligaciones del contrato, se  dara derecho a Ia
contraria a poner término anticipado de inmediato al presente acuerdo. Sin perjuicio del ejercicio de las

acciones legales pertinentes, que en derecho procedan.

QUINTO: Renta

La renta mensual de arrendamiento de los meses de mayo y junio serd la suma de sesenta y seis unidades
de fomento (66 UF), luego de lo cual aumentari a noventa unidades de fomento (90 UF) y siempre que el
“arrendatario” reciba conforme, los arreglos, reparaciones y adecuaciones a los inmuebles de acuerdo a la
Clausula Décima Cuarta, pudiendo, extenderse por esa sola circunstancia y condicién, el plazo en que el
canon de arriendo serd de 66 Unidades de Fomento.

La UF serd la que corresponda segiin equivalencia en moneda de curso legal a la fecha del pago efectivo,
que la “Arrendataria™ debera pagar por mensualidades anticipadas dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, en el domicilio de la “Arrendadora”, consignado en el presente contrato.

En caso que la unidad de fomento desaparezca o pierda su caracteristica de reajustabilidad automatica, o
dicha reajustabilidad sea inferior a la variacién que experimente el Indice de Precios al Consumidor,
determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace, en el mes
inmediatamente anterior, la renta mensual de arrendamiento, se expresard de inmediato a pesos, al valor de
la unidad de fomento, en el dia inmediatamente anterior a aquel en que se produjo alguno de los hechos
anteriormente sefalados. En este caso, la renta mensual de arrendamiento se reajustara mensualmente en el
mismo porcentaje que varie el Indice de Precios al Consumidor, determinado por el Instituto Nacional de
Estadisticas o el organismo que lo reemplace. Las Partes declaran que el espiritu de las normas antes
relacionadas, es que la renta mensual de arrendamiento convenida no sufra deterioro o menoscabo por una
falta de adecuacion inmediata a la variacién que el Indice de Precios al Consumidor sufra durante la
vigencia del presente contrato. El pago serd extendido a nombre del representante de la arrendadora, don
Luis Passero Rodriguez, quien emitird el respectivo comprobante. El precio no incluye linea telefénica ni

alarma.

SEXTO: Garantia

Con el fin de garantizar la conservacién de las propiedades y su restitucién en el estado en que las recibe, en
este acto el arrendatario entrega la suma de un millén cuatrocientos mil pesos ($1.400.000) que equivale a
un mes de arriendo por concepto de garantia, suma esta ultima que deberd ser restituida a la arrendataria
debidamente reajustada al termino de este contrato, dentro del plazo méximo de treinta dias contados desde
efectuada la restitucion del inmueble.

Dicha garantia no podra imputarse, en ningiin caso, al pago de rentas de arrendamiento insolutas y estardn

sujetas a lo dispuesto en el nimero 7 del articulo 2° transitorio de la ley N°18.801.



SEPTIMO: Otros pagos

Los gastos de los servicios de agua potable, luz eléctrica y otros similares, corresponderd a la arrendataria.
El simple retardo en el pago de ellos, dard derecho a la arrendadora para poner término de inmediato al
contrato de arrendamiento en la forma prescrita por la ley.

Las propiedades materia de este contrato, deberan ser entregadas por el “arrendador” con todos los servicios
basicos al dia, lo que deber4 acreditar mediante los recibos y comprobantes respectivos.

El “arrendador”, a su vez, se obliga a mantener al dia el pago del impuesto territorial y los demas tributos

que puedan afectar a los inmuebles.

OCTAVO: Prohibicién a la parte Arrendataria

Queda prohibido a la parte arrendataria subarrendar, ceder o transferir, a cualquier titulo el presente
contrato, salvo autorizacion expresa de la “arrendadora”, hacer variaciones en las propiedades arrendadas;
causar molestias a los vecinos; introducir en las propiedades arrendadas materias explosivas, inflamables o
de mal olor y destinar los inmuebles arrendados a un objeto diferente del convenido en este contrato.
NOVENO: Entrega del inmueble

La propiedad arrendada ubicada en calle 4 Oriente N® 1404 se entregara integramente a la arrendataria, a
mas tardar, el dia quince de mayo del afio dos mil diez, totalmente desocupada y libre de moradores.

A su turno la propiedad arrendada ubicada en calle 3 Norte N° 1139 a contar del dia 1° de Julio de 2010,
pudiendo postergarse la fecha de entrega, en caso de que las adecuaciones sefialadas en la Clausula Décimo
Cuarta no se encuentren del todo recibidas conforme.

En ambos casos se pagard la renta en proporcién al tiempo efectivamente utilizado el inmueble durante el

mes en que produce la entrega.

DECIMO: Modificaciones y mejoras

La arrendataria queda autorizada expresamente para efectuar cualquier obra, mejora o transformacién que
desee introducir para que los inmuebles puedan cumplir el objeto para el cual es arrendado. En caso que
tales obras se ejecuten serdn de costo exclusivo de la arrendataria quedando a beneficio exclusivo del o los
inmuebles desde el momento de su ejecucion, salvo las mejoras Gtiles que se introduzcan Y que se separen

sin detrimento de la propiedad las que deberan ser devueltas o reembolsadas al arrendatario a su eleccién.

DECIMO PRIMERA: Mantencién del Inmueble y obligaciones varias

Se obliga la arrendataria a mantener en perfecto funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de
paso, las valvulas y flotadores del escusado y los enchufes e interruptores de la instalacién eléctrica, a cuidar
y a mantener la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y conservacién y, en general. Si hubiere
fallas mayores, estructurales o por fatigas de los artefactos la reparacién de estos seri por cuenta del
arrendador. Se obliga asimismo a respetar el reglamento de copropiedad, de existir.-

EI “ARRENDATARIO™ se obliga a efectuar a su costa las reparaciones locativas adecuadas para mantener
en buenas condiciones los bienes arrendados.

Seran de cargo del “ARRENDATARIO”, las reparaciones locativas provocadas por su culpa o descuido. Sin
embargo, serdn de cargo del “ARRENDADOR” las reparaciones locativas que provengan del caso fortuito

o fuerza mayor, en los términos sefalados por el articulo 45 del Cédigo Civil; o de la mala calidad de la



Para efectos del presente contrato, se entenderdn como reparaciones locativas, aquellas que se producen por
culpa del arrendatario o de sus dependientes, en los términos sefialados en al articulo 1940 del Cédigo Civil.
Con todo, el “ARRENDATARIO” es responsable de las reparaciones necesarias que deban efectuarse al
inmueble del presente contrato, entendiéndose a modo de ejemplos las que a continuaci6n se detallan:

a) Reparaciones de techumbre, cafierias.

b) Desperfectos en utensilios de bafio, tales como Ilaves, lavamanos, excusados; y reparaciones de
gasfiteria en general.

C) Reparaciones de enchufes, interruptores, y demas instalaciones eléctricas; etc.

De producirse desperfectos en el inmueble Cuya reparacion corresponda al “ARRENDADOR”, el
“ARRENDATARIO” debera dar noticia al arrendador lo mas pronto posible. Si los arreglos no se
efectuaren dentro de los 10 dias siguientes al aviso (dias corridos), el “ARRENDATARIO” estara facultado

para reparar los desperfectos y descontar los gastos del pago de la renta de arrendamiento del mes siguiente.

DECIMOSEGUNDO: Robos y Perjuicios en la Propiedad
El arrendador no responder4, en caso alguno por robos, hurtos, y otros delitos que puedan ocurrir en la

propiedad arrendada.

DECIMO TERCERO: Visitas al Inmueble

La arrendataria se obliga a dar toda clase de facilidades que sean necesarias para que la arrendadora o
persona debidamente autorizada visite el o los inmuebles arrendados, debiendo para ello coordinar
previamente con el arrendatario, el dia y la hora de la visita y causar la menor molestia posible, en pro del

cumplimiento de las funciones propias del INE.

DECIMO CUARTO: Adecuaciones al Inmueble

El arrendador se obliga en virtud del presente contrato a construir a su costo, las siguientes instalaciones en
las propiedades arrendadas: a) Cambio de piso y ventanales a oficina ubicada en el patio de la propiedad y
colindante a calle 3 norte; b) Transformacién del bano interior en 2 bafios; ¢) Construccién de 2 bafios en el
patio de la propiedad y de oficina de madera o paneles colindante a ellos; d) Transformacién del garaje en 2
oficinas con una de ellas como oficina planta libre, cielo americano, luces, piso flotante de alto trafico,
puerta y ventana de acceso; e) Construccion de techo en el patio para comunicar oficinas exteriores: f)
Construccién de acceso vehicular por calle 3 norte.- Las construcciones sefialadas, deberdn ser entregadas a
maés tardar antes del 30 de junio de dos mil diez, con excepcién del acceso sefialado en la letra e) precedente,

el cual dependera del acuerdo de las partes.

DECIMO QUINTO: Domicilio
Para todos los efectos legales las partes fijan domicilio en la ciudad de Talca, y prorrogan competencia ante

sus Tribunales de Justicia.



DECIMO SEXTO: Personeria

La personeria de don Luis Fernando Passero Rodriguez, para actuar en representacién de dofia Ana Carmen

Rodriguez Lecaros y Luz Maria Passero Rodriguez, consta de escritura piblica de Mandato Especial,

otorgada ante Notario Piiblico de Talca don Adolfo Pino Parra, con fecha dos de enero de dos mil uno.

La personeria de don Fabidn Pobrete Olave, consta en la Resolucién N° 12 de fecha 29 de Febrero de 2008

del Instituto Nacional de Estadisticas que lo nombra como Director Regional VII Regién del Instituto

Nacional de Estadisticas, las que no se insertan por estimarse innecesario y conocidas de las partes.
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076
459
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Bienes y servicios de Consumo
Arriendos
Arriendo de Edificios.

Transferencias Corrientes

Entidades Publicas

Proyecto descentralizacién de Informacion Estadistica.
Programa Especiales Estadisticos y Sociales.

Nuevo Marco Muestral Maestro

Nueva Encuesta Nacional de Empleo.

Nuevo indice de Precios al Consumidor.

Censo pesquero y Acuicola.

ENE Comunal.

Indice de Costo de Trans porte Terrestre.

ANOTESE, COMUNIQUESE, REGISTRESE Y ARCHIVESE.
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DISTRIBUC ION

- Archivo Mercado Piblico.

FCTOR REGIONAL INE
REGION DEL MAULE

- Unidad Administrativa Region del Maule
- Archivo INE Regional



