SCARABELLI PROPIEDADES LTDA.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN CONCEPCION, a 01 de Enero de 2015, entre don MARIO AGUSTIN
OLAVARRIA ARANGUREN, chileno, ingeniero, viudo, cédula de identidad y rol unico
tributario N° 2.285.676-6, quien comparece por si y en representacion de la
SOCIEDAD INVERSIONES E INMOBILIARIA SAN AGUSTIN S.A., del giro de su
denominacion, rol Gnico tributario N° 96.639.050-6, ambos con domicilio en calle Hans
Chiristian Andersen numero diecisiete, oficina treinta y tres, comuna de Las Condes,
Santiago, por una parten en adelante “la arrendadora”, y por la otra, en
adelante “la arrendataria”, INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS,
Direccion Regional del Bio Bio, representada por don ALEJANDRO CELESTINO
TORO SALAZAR, chileno, cédula de identidad y rol unico tributario N©
10.303.273-3, ambos domiciliados en Caupolicdn N° 567 Oficina N° 501
Concepcidn, se ha convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: La SOCIEDAD INVERSIONES E INMOBILIARIA SAN AGUSTIN S.A,, es
duefia de las oficinas N© 1002 y N°© 1003 del Edificio La Hechicera, ubicado
en Caupolicdn N°567 de Concepcidon. Rol de Avalio N° 205-209 y N° 205-
210;

SEGUNDO: Por este acto, don MARIO AGUSTIN OLAVARRIA ARANGUREN
por si y en la representacién que inviste, da en arrendamiento a INSTITUTO
NACIONAL DE ESTADISTICAS, para quien acepta y arrienda su representante
individualizada precedentemente, las oficinas indicadas en la clausula
anterior.-

TERCERO: El presente contrato tendra una duracién de un afio, a contar del
01 de Enero de 2015, expirando en consecuencia, el 31 de Diciembre de
2015, El presente contrato, se entendera renovado
automaticamente por igual periodo y en las mismas condiciones, si ninguna
de las partes manifiesta su intencién de no perseverar en el contrato,
mediante aviso escrito remitido al domicilio de la contraparte indicado en la
comparecencia, con una anticipacion minima de sesenta dias a la fecha de
término del periodo originalmente pactado, o de cualquiera de sus
prérrogas.-

CUARTO: La renta de arrendamiento serd de $627.000.-(Seiscientos veinte
y siete mil pesos), mensuales, dicha renta deberda ser pagadera por
mensualidades anticipadas dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, mediante depodsito o transferencia electrénica en cuenta
corriente N°225-66240-10 del Banco de Chile, a nombre de doiia
Lucia Scarabelli Mufioz, RUT. N°4.109.787-6, enviando aviso al email:
scarabelli@scarabellipropiedades.cl

Esta dltima renta se incrementard cada seis meses con la
misma variacién de aumento del Indice de Precios al Consumidor durante el
semestre, y asi reajustada, regird para el semestre siguiente, ocasién en la
cual la renta serd nuevamente reajustada en la variacién de aumento del
Indice de Precios al Consumidor de ese semestre, y asi sucesivamente.-
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Las partes acuerdan expresamente, que las variaciones
negativas del Indice de Precios al Consumidor (I.P.C.) no produciran rebaja
alguna en el monto de la renta. De producirse estas variaciones negativas, el
arrendatario deberd pagar la renta vigente que se encontraba antes de la
variacion.-

QUINTO: El retardo del arrendatario en el pago de una mensualidad, asi
como su incumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones vy
prohibiciones que le impone este contrato, producira, ipso facto,
administrativamente y sin forma de juicio, la terminacién inmediata del
presente contrato, quedando facultada la arrendadora para exigir la
restitucidon inmediata del inmueble.

El simple retardo en el pago de todo o parte de la renta constituye
en mora al arrendatario, quedando ésta obligada a pagar a la arrendadora a
titulo de multa una suma convencional equivalente al 1% diario de la renta
pactada.

SEXTO: Sera obligacion del arrendatario cancelar oportunamente los
valores de los consumos de luz eléctrica, agua potable y gastos comunes del
edificio en lo que a la oficina materia de este contrato corresponde. Debera
asimismo, acatar y cumplir las estipulaciones del Reglamento de
Copropiedad del Edificio y los eventuales Reglamentos de Usuarios del
Edificio que puedan establecerse.-

SEPTIMO: Se prohibe expresamente al arrendatario colocar cualquier tipo
de avisos o propaganda en los vidrios exteriores de la oficina, asi como
sobresalientes en las galerias de acceso que dificulten la libre vision a través
de ellas.- Cualquier aviso de publicidad deberd ser aprobado por la
Administracién del Edificio.

OCTAVO: La oficina se arrienda en buen estado, segun inventario con
alfombras limpias y lavadas, muros recién pintados, luminarias, vidrios
sanos, ventanales de aluminio, y el arrendatario debe restituirla en la misma
forma. Serd de cargo del arrendatario las reparaciones que la Ley califica de
locativas, asi como cedera en beneficio de la arrendadora las mejoras que su
contraparte hiciere que no pudiere separarse sin detrimento del inmueble.-
El arrendatario se obliga a restituir, recién pintados los muros interiores de la
oficina con un color neutro y, con sus alfombras recién lavadas, lo que
deberd ejecutar dentro del término de vigencia del contrato, esto es, antes
de la restitucion del inmueble. En caso de incumplimiento de lo antes
pactado, la arrendadora queda desde ya facultada para imputar la garantia
entregada de acuerdo con la cldusula Décimo Cuarto, a la renta de los dias
que el arrendatario retarde en efectuar los trabajos ya descritos.

El arrendatario debera asimismo, efectuar a su costa, la decoracion y
habilitacion interior de la oficina, asi como pagar patentes municipales,
derechos de recepcion de la habilitacidén de la oficina, y en general, afrontar
los gastos necesarios o causados por su apertura al publico.-
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NOVENO: La oficina se arrienda para labores profesionales y comerciales,
siendo prohibido alterar este destino, asi como ceder este contrato a titulo
alguno, y subarrendar sin autorizacién escrita y expresa previa de la
arrendadora.-

DECIMO: Queda prohibido al arrendatario causar toda perturbacién a la
tranquilidad de los vecinos, ya sea mediante ruidos molestos o excesivos,
desdrdenes, o en general por cualquier hecho que provoque reclamos o que
altere la normal convivencia. Se eleva la prohibicién anterior a condicién
esencial para la celebraciéon del presente contrato, de tal manera que su
transgresion dara derecho a la parte arrendadora para poner término
inmediato al presente contrato. En tal evento, ademas del pago de la renta
hasta el dia de la restitucion, el arrendatario deberd cancelar, a titulo de
multa, y como avaluacién convencional y anticipada de perjuicios el
equivalente a la totalidad de las rentas por el periodo entre la restitucion y la
fecha de término contractual del contrato.-

DECIMO PRIMERO: El arrendatario autoriza expresamente a la
arrendadora o a quien la represente para incorporar en cualquier base de
datos todos los antecedentes que digan relacién con el presente contrato de
arrendamiento, especialmente la individualizacion de las partes, de los
bienes arrendados, renta de arrendamiento, etc., y faculta a la arrendadora
para hacer uso de la informacién sefialada precedentemente, como también
la relativa a su comportamiento como arrendataria, entendiendo por éste su
cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones que le impone.-

DECIMO SEGUNDO: La arrendadora no respondera por robos, actos
terroristas, acciones de pobladas, incendio, terremotos, explosiones, rotura
de cafierias, efectos de humedad o calor, inundaciones y filtraciones que no
provengan de defectos de construccion o paso del tiempo, cuyas
consecuencias afecten a la oficina arrendada.

El arrendatario responderd por todo dafio que cause a la propiedad
arrendada y/o propiedades circundantes, por un hecho suyo o su culpa, o de
aquellos por los cuales ella es legalmente responsable, o de sus ocupantes.-

DECIMO TERCERO: En caso de no renovarse el presente contrato, de
acuerdo a lo estipulado en la clausula Tercera, el arrendatario se
compromete a mostrar la oficina en el Gltimo mes de arrendamiento a los
posibles interesados.-

DECIMO CUARTO: La propiedad se entenderd recepcionada cuando se
cumpla lo siguiente:

a) La propiedad esté totalmente desocupada; no haya basura o restos de
mobiliario en su interior.

b) Se haya presentado a la arrendadora los recibos de gastos de luz, gas,
agua, teléfono, servicio de Internet y gastos comunes cancelados de acuerdo
a la lectura de medidores al momento de la recepcidn.

—

|
L |

CAUPOLICAN 567 OF. 1007 P.10°> CONCEPCION e FO
-
(=%

www.scarabellipropiedar

Miembro Asociado @"CO P

/ email: sca

14]



SCARABELLI PROPIEDADES LTDA.

c) El arrendatario haya cancelado la Ultima renta de arrendamiento y haya
dado aviso de término de acuerdo a lo establecido en la cldusula Tercera.

d) La propiedad se encuentre en el estado mencionado en la cldusula Octava
de este contrato y de acuerdo al inventario.

En tanto no se hayan cumplido todas las condiciones antes establecidas, la
obligacion de pagar la renta se mantendra.

DECIMO QUINTO: Se deja constancia que en este acto la garantia que
entrega la arrendataria ($627.000.-), es recibida por la Arrendadora, la cual
se compromete a restituirla debidamente reajustada al término de este
Contrato, una vez que se cumplan las condiciones establecidas en la cldusula
anterior, y tendra un valor equivalente al Gltimo mes de renta si no hubiere
cargos que lo afectaren, quedando claramente establecido que Ila
responsabilidad de la devolucidn de esta suma no recae sobre el Corredor de
Propiedades. En ningun caso, la garantia podra ser imputada a cancelacion
de renta de arrendamiento. El arrendatario se obliga a responder por
cualquier perjuicio o deterioro por un valor que exceda al de la cantidad
entregada en garantia.-

DECIMO SEXTO: Se deja constancia que el inventario anexo, forma parte
integrante del presente contrato.-

DECIMO SEPTIMO: Para todos los efectos legales las partes fijan domicilio
especial en la ciudad de Concepcién.-

DECIMO OCTAVO: Para constancia suscriben este contrato en tres
ejemplares de igual tenor y valor.-

MARIO AGUSTIN OLAVARRIA ARANGUREN
SOCIEDAD INVERSIONES E INMOBILIARIA SAN AGUSTIN SA.
Arrendadora

CIQNAL DE ESTADISTICAS
Arrgndatario
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Con esta fecha, autorizo Unicamente la firma del anverso de don MARIO AGUSTIN
OLAVARRIA ARANGUREN, C.I. N° 2.285.676-6.- :
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