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REF.: Contrato de arriendo de inmuble suscrito
con Compaiiia de Seguros de Vida Consorcio
Nacional de Seguros S.A.

RESOLUCION EXENTA REGIONAL N° 238

Valdivia, 01 de octubre de 2012

VISTOS: Lo dispuesto en los Articulos 3° y 4° letra j) de la Ley N° 17.374; Ley de
Presupuesto N° 20.557 de Presupuesto para el Sector Publico para el afio 2012; los
articulos 2° y 3° letras a), h) y j) del Decreto de Economia N° 1.062/70: la Resolucion
N° 1600/08 de la Contraloria General de la Republica; la Resolucion Exenta N°
5393/12 del INE y contrato de arrendamiento suscrito con Compariia de Seguros de
Vida Consorcio Nacional de Seguros S.A. y;

RESUELVO:

1. APRUEBASE, el Contrato de Arriendo de Inmueble para la oficina 302 de
Maipu 130, Valdivia, suscrito, entre el Instituto Nacional de Estadisticas Region de
los Rios, representado por dofia Ana Delgado Puentes RUT 08.767.310-3 y
Compaiiia de Seguros de Vida Consorcio Nacional de Seguros S.A., representada
por Carla Brusoni Silvani RUT: 7.620.642-2 y don Ricardo Ortizar Cruz RUT:
12.855.410-6, cuyo tenor es el siguiente:

PRIMERO: ANTECEDENTES. COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA
CONSORCIO NACIONAL DE SEGUROS S.A., es duefa de la oficina 302 de una
superficie de 50,80 metros cuadrados, ubicada en el tercer piso y del
estacionamiento nimero 5, ubicado en el lateral del edificio ubicado en la calle
Maipu numero 130, comuna y ciudad de Valdivia.

Los inmuebles se encuentran inscritos a nombre de Consorcio a fojas 1339
numero 1865 del Registro de Propiedad del afio 1984 del Conservador de Bienes
Raices de Valdivia

SEGUNDO: ARRIENDO. Por el presente instrumento CONSORCIO,
representado en la forma indicada en la comparecencia, da en arrendamiento al
INE, por quien acepta su representante ya individualizado, los inmuebles
singularizados en la clausula primera anterior, en adelante en conjunto el
“Inmueble”, los “inmuebles” o las “oficinas”.

El INE, destinara los inmuebles arrendados para uso de oficinas. Los inmuebles
se encuentran libres de gravamenes, embargos y prohibiciones, con excepcion de
aquellas que provengan del Reglamento de Copropiedad del Edificio, de aquellas
servidumbres que se constituyan entre inmuebles del propio Edificio y de aquellas
que hayan sido necesarias para acoger al edificio ubicado en calle Maipt nimero
130, comuna de Valdivia a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, normas de
conjunto arménico o las demas limitaciones que exijan los servicios de utilidad
publica.

TERCERO: DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. E| contrato de
arrendamiento tendra un plazo de duracién que comienza el dia 1 de Octubre de
2012 y termina el dia 31 de Marzo de 2013. El presente contrato sera renovado
sucesiva y automaticamente en las mismas condiciones por periodos iguales de 1
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afo cada uno, a menos que cualquiera de las partes de aviso a la otra de su
voluntad de ponerle término al final del plazo o del respectivo periodo de prorroga,
comunicacion que debera ser enviada por intermedio de una carta certificada
dirigida al domicilio fijado en el presente instrumento por cada una de las partes,
con una anticipacién minima de sesenta dias contados desde la fecha del término
original o de la prérroga de que se trate.

Las partes en caso de alguna imposibilidad grave, interrupcion o turbacioén de
hecho o de derecho en el uso y goce de cualquiera de las dependencias objeto
del contrato, producida por el acaecimiento de algun caso fortuito o fuerza mayor,
en los términos sefalados en el articulo 45 del Codigo Civil, o en general
cualquier impedimento que haga imposible el cumplimiento de las obligaciones
que estipula el contrato, podran poner término anticipado a este, dado aviso a la
otra parte mediante carta certificada con una anticipacién de 60 (sesenta) dias a
lo menos.

CUARTO: RENTA MENSUAL DE ARRENDAMIENTO.

La renta mensual de arrendamiento sera el equivalente en pesos a la cantidad de
17,5 unidades de fomento, que se calcula de la siguiente manera: (i) 15 unidades
de fomento por la oficina numero 302, singularizado en la clausula primera
precedente, (i) 2,5 unidades de fomento por cada el estacionamiento
singularizado en la clausula primera precedente.

Las rentas de arrendamiento se pagaran por periodos anticipados dentro de los
primeros cinco dias de cada mes, a partir del mes de Octubre de 2012, en pesos
segun el valor de la Unidad de Fomento en la fecha del pago efectivo, en el
domicilio de Consorcio, en la ciudad de Santiago, o mediante abono en la cuenta
corriente bancaria destinada por Consorcio para dicho efecto. La primera renta de
arrendamiento, que asciende a la cantidad de 17,5 unidades de fomento, es
pagada por el INE a CONSORCIO en este acto.

La renta sera pagada en pesos chilenos, segun el valor de la Unidad de Fomento
a la fecha del pago. El valor de la Unidad de Fomento sera aquel fijado en
conformidad con el articulo Unico transitorio de la Ley 18.840. Si por cualquier
causa o motivo dejare de existir la Unidad de Fomento o se modificare la forma,
bases o procedimientos para calcular su reajuste diario, las rentas de
arrendamiento se reajustaran mensualmente en la misma proporcion de variacion
que experimente el indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas, en el periodo mensual anterior a la fecha en que
corresponda efectuar el pago de la renta de subarrendamiento, tomando como
base el Gltimo valor conocido de la Unidad de Fomento.

QUINTO: ENTREGA DE LOS INMUEBLES.

Los inmuebles arrendados son entregados, recién pintados, por CONSORCIO al
INE en este acto, quien declara haberlos recibidos a su entera y total
conformidad.

Las autorizaciones que debe obtener el INE para su propio funcionamiento, tales
como patentes municipales, u otras autorizaciones que se precisen, seran de su
responsabilidad exclusiva y no constituyen una condicion para el cumplimiento del
presente contrato. Con todo, CONSORCIO deberd proporcionar aquellos
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antecedentes y documentos que estén en su poder y que sean necesarios para
obtener tales permisos.

Las obras de habilitacion que requiera realizar el INE en los inmuebles
arrendados para su funcionamiento y que no se encuentran contenidas en las
especificaciones y caracteristicas de los mismos seran de cargo exclusivo e
integro del INE.

SEXTO: SUBARRIENDO. El INE no podra subarrendar todo o parte de la
superficie total de los inmuebles arrendados. Para subarrendar los inmuebles
objeto de este contrato requerira autorizacion escrita y previa de CONSORCIO,
que, en caso de aceptar la solicitud, comparecera al acto tomando conocimiento
del mencionado contrato, debiendo otorgarse por escritura publica y en ellos
debera sefalarse lo siguiente:

El contrato de subarrendamiento no podra modificarse, sin la comparecencia de
CONSORCIO.

El INE sera aval, fiador y codeudor solidario de las obligaciones que asuma el
tercero subarrendatario.

En ningln caso el plazo de los contratos de subarrendamiento podra ser superior
al plazo residual fijo del contrato de arrendamiento ni podra ser inscrito en registro
conservatorio alguno.

Los contratos de subarrendamiento deben expresar que el subarrendatario no
tendra la facultad de subarrendar los bienes a terceras personas sin autorizacién
previa y escrita de CONSORCIO.

SEPTIMO: OBLIGACION ADICIONAL DEL ARRENDATARIO. E| Arrendatario se
obliga a permitir el acceso a CONSORCIO, sus agentes o dependientes, previa
solicitud, para que inspeccionen los inmuebles arrendados, en fecha y hora a
convenir entre las partes en cada oportunidad, y siempre que tales visitas no
interrumpan el normal funcionamiento de la labor institucional de INE.

OCTAVO: a) Las partes se obligan a respetar el Reglamento de Copropiedad del
Edificio, en especial lo relativo a los usos prohibidos para las unidades del
Edificio. b) Las partes dejan expresa constancia que la falta de ejercicio o el
ejercicio tardio o parcial de sus derechos, en caso alguno significaran preclusion o
término de esos derechos, los que se mantendran inalterables a pesar de su no
ejercicio, ejercicio parcial o tardio en una o mas situaciones a lo largo del contrato.

NOVENO: REPARACION Y MANTENCION DE LOS INMUEBLES. a)
Reparaciones: El INE estara obligado a hacer a su costo, sin perjuicio de los
seguros contratados para este efecto, todas las reparaciones necesarias y
locativas en los inmuebles arrendados. Los defectos en la construccion, seran de
cuenta de CONSORCIO; b) Mejoras: Para ejecutar cualquier mejora de los
inmuebles del Edificio, el INE debera obtener previamente la autorizacion escrita
de CONSORCIO, y esas mejoras quedaran a beneficio y propiedad de este
ultimo, salvo que puedan retirarse sin detrimento o que al otorgarse la
autorizacion se haya convenido ofra cosa. La respuesta a la solicitud de
autorizaciéon para introducir mejoras, debera evacuarse por CONSORCIO en el
plazo de 30 dias después de solicitado; c¢) Mantenciéon: Los inmuebles
arrendados deberan servir y mantenerse para ser utilizados como oficinas,
estacionamientos y bodega segun corresponda. Cualquier necesidad o
requerimiento adicional en los inmuebles y/o sus instalaciones que precise el INE
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con motivo de sus operaciones en ellos, sera integramente de su cargo.
Asimismo, el INE estara obligado al pago de la patente y derechos municipales
que le correspondan como usuario de la propiedad. La Arrendataria se
compromete a cuidar y mantener en perfecto estado de funcionamiento las
puertas, ventanas, llaves de los artefactos, valvulas, enchufes, tableros eléctricos,
fan coils y todas las restantes instalaciones que se encuentren ubicadas en el
inmueble arrendado. Queda facultado el Arrendador para solicitar de las
respectivas empresas, cuantas veces lo crea conveniente, un estado de los
consumos que el Arrendatario pudiere adeudar; d) Siniestros: En caso de
cualquier siniestro que afecte a los inmuebles, cualquiera sea su causa y su
gravedad, el Arrendatario debera informar en forma inmediata a la Arrendadora
del accidente sobrevenido, indicando su fecha y circunstancias, asi como la
naturaleza y monto estimado de los daros. El Arrendador no respondera ni
indemnizara de perjuicios al Arrendatario ni a terceros, en manera alguna, por
robos que puedan ocurrir en los inmuebles, ni por perjuicios que puedan
producirse por incendio, inundaciones, filtraciones, explosiones, roturas de
cafierias, efectos de humedad o calor a menos que estos siniestros y/o perjuicios
tengan su origen en la mala calidad de los inmuebles que por este instrumento se
entregan en arrendamiento o de reparaciones que no haya realizado debiendo
haberlo hecho. Asimismo, el Arrendador no respondera en dafos y perjuicios
producidos por sismos u otros, cualquiera sea la causa en que tenga su origen, no
imputable al Arrendador, incluso en caso fortuito o fuerza mayor. El Arrendador no
sera responsable de los dafios que puedan sufrir las instalaciones u habilitacion
que hubiere incorporado el Arrendatario.

DECIMO: El Arrendatario, por todo el periodo del arrendamiento, debera pagar los
gastos comunes, fondos o servicios especiales que establezca el Reglamento de
Copropiedad del Edificio a partir de la fecha de entrega de los inmuebles y que
puedan corresponder a los inmuebles objeto de este contrato, pago que debera
efectuar dentro del plazo, donde y a quien corresponda. Asimismo, estara
obligado a pagar con toda puntualidad las cuentas de energia eléctrica, u otro
servicio contratado por el Arrendatario en relacion al inmueble arrendado, que no
queden incluidas en el cobro de los gastos comunes o servicios especiales.

El ARRENDADOR, a su vez, se obliga a mantener al dia el pago del impuesto
territorial y los demas tributos, cargas u obligaciones de cualquier naturaleza que
puedan afectar al inmueble en que se emplaza el edificio y que sean
efectivamente de cargo del Arrendador.

DECIMO PRIMERO: INTERESES. Cada vez que se produzca un atraso igual o
superior a tres dias habiles en el pago de la renta de arrendamiento o de
cualquier otro pago que deba hacer la Arrendataria en conformidad con este
contrato, se aplicara una multa de 1 Unidad de Fomento por dicho evento.

DECIMO SEGUNDO: RESTITUCION. El INE se obliga a restituir los inmuebles
arrendados al término del contrato, mediante su desocupacion total y pintados a
costo suyo, por cualquier causa que se produzca dicho termino. La restitucion
debera efectuarse en las mismas condiciones en que han recibido los inmuebles,
sin perjuicio del desgaste producido por el transcurso del tiempo y el uso legitimo.
Sin desmedro de lo anterior, CONSORCIO estara facultado para solicitar al INE
que las modificaciones interiores que este Ultimo haya realizado a los inmuebles,
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sean eliminadas por el INE. En caso que la Arrendataria no efectuare la
restitucion de los inmuebles en la fecha sefialada debera pagar a la Arrendadora
una multa igual al doble de la renta de arrendamiento, en proporcion a los dias en
que se retrase la entrega de los inmuebles.

DECIMO TERCERO: INCUMPLIMIENTO.

De acuerdo a lo establecido en la clausula décimo primera precedente, el retardo
en el pago de una renta mensual de arrendamiento o cualquier otra obligacion del
arrendatario, obligara al ARRENDATARIO a pagar 1 Unidad de Fomento sin
perjuicio de los demas derechos de CONSORCIO.

El no pago por mas de un periodo de los gastos comunes ordinarios, fondos o
servicios especiales, las cuentas de energia eléctrica u otro servicio contratado
por el Arrendatario en relacién al inmueble arrendado que no queden incluidas en
el cobro de los gastos comunes o servicios especiales, se entendera como un
incumplimiento grave y daré derecho al Arrendador para poner término anticipado
al presente contrato.

En caso que el ARRENDATARIO dejare de pagar la renta de arrendamiento o si
infringiere gravemente las obligaciones del contrato de arrendamiento, o se
incumpliere cualquier obligacion del presente contrato de arrendamiento, y no
subsanare dicha infraccion dentro del plazo de 30 dias de recibida una
comunicacion de parte del Arrendador notificando dicho incumplimiento,
CONSORCIO podra, a su sola voluntad, poner término anticipado al contrato de
arrendamiento mediante una comunicacion enviada al efecto a través de un
Notario Publico, y exigir el pago de las rentas impagas causantes del
incumplimiento, asi como cualquier otro pago que adeudase a dicha fecha por
cuentas de servicio, gastos comunes, o cualquier otro. Tratandose de cualquier
incumplimiento grave a las obligaciones del contrato de arrendamiento,
CONSORCIO podra cobrar, adicionalmente, los perjuicios que tengan su origen
en dafios ocasionados a los inmuebles que no sean cubiertos por los seguros
contratados. El contrato se entendera terminado una vez transcurrido el plazo de
15 dias de recibida por el INE la comunicacion sefialada precedentemente sin que
se hubiere dado cumplimiento a las obligaciones infringidas. Vencido este plazo,
el INE debera restituir los inmuebles en el plazo de 5 dias, aplicandose las
normas y sanciones establecidas al efecto en este contrato. Por el periodo de
ocupacién que hiciere el INE desde la fecha en que se encuentre obligado a
efectuar la restitucion de los inmuebles y hasta la restitucion de ellos, debera
pagarse una cantidad igual al doble de la renta mensual de arrendamiento.

DECIMO CUARTO: Seran de cuenta del ARRENDATARIO todos los impuestos,
derechos, tasas y gravamenes de todo orden y naturaleza que tenga su causa
directa o indirecta en el presente contrato, como también cuantos gastos se
ocasionen en virtud del incumplimiento de sus obligaciones, incluidas costas
procesales y personales. Se estipula entre las partes que la obligacion de pagar
las contribuciones de bienes raices de los inmuebles, objeto del presente contrato
de arrendamiento, correspondera a CONSORCIO.

DECIMO QUINTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Seran
de cargo del INE todos los gastos que, en cumplimiento de ordenes o
disposiciones de caracter general o especial puedan impartirse por parte de los
organismos municipales o fiscales o que en cualquier tiempo pueda impartir la
autoridad en relacién con el uso a que se destinaran los inmuebles, sea que se



Instituto Nactonal de
Estadisticas - Chile

trate de exigencias que digan relacion con condiciones ambientales, sanitarias,
higiénicas o de cualquier otro orden.

DECIMO SEXTO: GARANTIA. En garantia del cumplimiento de este contrato de
arrendamiento y de los perjuicios de cualquiera especie que puedan producirse en
los inmuebles arrendados, el Arrendatario entrega a la Arrendadora el equivalente
en pesos de 17,5 Unidades de Fomento en este acto a la Arrendadora, quien
declara recibirlo a su entera satisfaccion. Al término del contrato, una vez recibido
conforme el inmueble por la Arrendadora y que se acredite de que todos los
pagos, tanto de cuentas de servicios, gastos comunes, reembolsos 0o cualquier
otro pago de responsabilidad del Arrendatario se encuentren al dia y sin deudas
pagados, la Arrendadora devolvera a la Arrendataria el equivalente en pesos a
17,5 Unidades de Fomento, dentro del plazo de 30 dias siguientes a la recepcion
de los inmuebles arrendados. Esta garantia en ningun caso podra ser imputada o
compensada con una renta de arrendamiento futura o con gastos que éste
obligado a pagar el Arrendatario por el uso del inmueble.

DECIMO SEPTIMO: CONSORCIO en todo momento estara facultado para
vender, ceder o transferir libremente a terceros los inmuebles referidos en la
clausula primera precedente, y para ceder libremente todo o parte de sus
derechos en el presente contrato, en especial el cobro de la renta de
arrendamiento. En el contrato en el cual se contenga la transferencia de los
inmuebles, se transferiran también todos los derechos de CONSORCIO sobre el
contrato de arrendamiento. El adquirente de los inmuebles o de los derechos del
presente contrato, se obligara a respetar y dar cumplimiento fiel y oportuno a
todas y cada una de las obligaciones expresadas en el presente contrato de
arrendamiento. El Arrendatario no podra ceder sus derechos en el presente
contrato sin consentimiento previo y expreso de CONSORCIO.

DECIMO OCTAVO: Para todos los efectos legales derivados del presente
contrato las partes fijan su domicilio en la cuidad de Santiago, sometiéndose a la
jurisdiccion de sus tribunales ordinarios de justicia.

DECIMO NOVENO: Todos los gastos que se origen con motivo del presente
contrato seran de cargo del arrendatario.

PERSONERIAS.

La personeria de dofia Carla Maria Brusoni Silvani y de don Ricardo Ignacio
Ortuzar Cruz, para actuar en representacion de Compaiiia de Seguros de Vida
Consorcio Nacional de Seguros S.A., consta de las escrituras publicas de fechas
8 de marzo de 2011 y 8 de marzo de 2012, ambas otorgadas en la Notaria de
Santiago de don Humberto Santelices Narducci.

La personeria de dofia Ana Delgado Puentes, para actuar en representacion del
Instituto Nacional de Estadisticas de Los Rios, consta de la resolucién numero
196, dictada con fecha 7 de diciembre de 2011 del Instituto Nacional de
Estadisticas.
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2. CARGUESE, el gasto que demanda la presente Resolucion al Presupuesto
del Instituto Nacional de Estadisticas para el afio 2012.

Subtitulo : 22 Bienes y Servicios de Consumo
§ubtitulo : 24 Transferencias Corrientes
item : 03 a Otras Entidades Publicas

Asignacion : 492 Programa de Estadisticas Econémicas
: 496 Programa de Produccion con Convenios
: 494 Programa de Estadisticas de Hogares

ANOTESE, REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

a Delgado Puentes
irectora Regional de Estadisticas
Region de Los Rios

Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento.
Saluda atentamente a usted,

2\ “:; T,y
7/ Yasnadia Pardo Riquelme
“~Jefa Unidad Administrativa
Direccion Regional INE Los Rios

DISTRIBUCION:

e Direcciéon Regional INE Los Rios
¢ |[nteresados(as)



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CONSORCIO
NACIONAL DE SEGUROS S.A.

Y

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS
DE LOS RIOS

En Santiago, a 1 de Octubre de 2012, entre COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA
CONSORCIO NACIONAL DE SEGUROS S.A., sociedad del giro de su denominacion, rol
Jnico tributario numero 99.012.000-5, representada, segun se acreditara, por dona
CARLA MARIA BRUSONI SILVANI, chilena, casada, ingeniero comercial, cédula
nacional de identidad numero 7.620.642-2 y por don RICARDO IGNACIO ORTUZAR
CRUZ, chileno, casado, ingeniero civil, cédula de identidad ndamero 12.855.410-6, todos
domiciliados en Avenida El Bosque Sur numero 180, comuna de Las Condes, Region
Metropolitana, en adelante también “Consorcio” o “al Arrendador” o “la Arrendadora’,
por una parte, y, por la otra parte, INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS DE LOS
RIOS, persona juridica de derecho publico, rol unico tributario nimero 60.703.000-6,
representada, segun se acreditara, por dofia ANA DELGADO PUENTES, chilena, de
profesién Ingeniera Comercial, cédula nacional de identidad numero 8.767.310-3, ambos
domiciliados en calle ,Maipu 130 oficina 201, Valdivia en adelante denominada
indistintamente “la Arrendataria’ o “INE”, en adelante y en conjunto como “las partes” e
individualmente como “la parte”, quienes acreditan su identidad con las cédulas
mencionadas y exponen, que vienen en celebrar la siguiente modificacion de contrato
de arrendamiento:

PRIMERO: ANTECEDENTES. COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CONSORCIO
NACIONAL DE SEGUROS S.A., es duefia de la oficina 302 de una superficie de 50,80
metros cuadrados, ubicada en el tercer piso y del estacionamiento nimero 5, ubicado en el
lateral del edificio ubicado en la calle Maipu nimero 130, comuna y ciudad de Valdivia.

Los inmuebles se encuentran inscritos a nombre de Consorcio a fojas 1339 numero 1865 del
Registro de Propiedad del afio 1984 del Conservador de Bienes Raices de Valdivia

SEGUNDO: ARRIENDO. Por el presente instrumento CONSORCIO, representado en la
forma indicada en la comparecencia, da en arrendamiento al INE, por quien acepta su
representante ya individualizado, los inmuebles singularizados en la clausula primera
anterior, en adelante en conjunto el “iInmueble”, los “inmuebles” o las “oficinas”.
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El INE, destinara los inmuebles arrendados para uso de oficinas. Los inmuebles se
encuentran libres de gravamenes, embargos y prohibiciones, con excepcion de aquellas que
provengan del Reglamento de Copropiedad del Edificio, de aquellas servidumbres que se
constituyan entre inmuebles del propio Edificio y de aquellas que hayan sido necesarias para
acoger al edificio ubicado en calle Maipu numero 130, comuna de Valdivia a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, normas de conjunto arménico o las demas limitaciones que exijan
los servicios de utilidad publica.

TERCERO: DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. El contrato de
arrendamiento tendra un plazo de duracién que comienza el dia 1 de Octubre de 2012 y
termina el dia 31 de Marzo de 2013. El presente contrato sera renovado sucesiva vy
automaticamente en las mismas condiciones por periodos iguales de 1 ano cada uno, a
menos que cualquiera de las partes de aviso a la otra de su voluntad de ponerle término al
final del plazo o del respectivo periodo de prorroga, comunicacion que debera ser enviada
por intermedio de una carta certificada dirigida al domicilio fijado en el presente instrumento
por cada una de las partes, con una anticipacion minima de sesenta dias contados desde la
fecha del término original o de la prérroga de que se trate.

Las partes en caso de alguna imposibilidad grave, interrupcion o turbacion de hecho o de
derecho en el uso y goce de cualquiera de las dependencias objeto del contrato, producida
por el acaecimiento de algun caso fortuito o fuerza mayor, en los términos senalados en el
articulo 45 del Caodigo Civil, o en general cualquier impedimento que haga imposible el
cumplimiento de las obligaciones que estipula el contrato, podran poner término anticipado a
este, dado aviso a la otra parte mediante carta certificada con una anticipacion de 60
(sesenta) dias a lo menos.

CUARTO: RENTA MENSUAL DE ARRENDAMIENTO.

a) La renta mensual de arrendamiento sera el equivalente en pesos a la cantidad de 17,5
unidades de fomento, que se calcula de la siguiente manera: (i) 15 unidades de
fomento por la oficina numero 302, singularizado en la clausula primera precedente,
(i) 2,5 unidades de fomento por cada el estacionamiento singularizado en la clausula
primera precedente.

b) Las rentas de arrendamiento se pagaran por periodos anticipados dentro de los
primeros cinco dias de cada mes, a partir del mes de Octubre de 2012, en pesos
segun el valor de la Unidad de Fomento en la fecha del pago efectivo, en el domicilio
de Consorcio, en la ciudad de Santiago, o mediante abono en la cuenta corriente
bancaria destinada por Consorcio para dicho efecto. La primera renta de



arrendamiento, que asciende a la cantidad de 17,5 unidades de fomento, es pagada
por el INE a CONSORCIO en este acto.

c) La renta serd pagada en pesos chilenos, segun el valor de la Unidad de Fomento a la
fecha del pago. El valor de la Unidad de Fomento sera aquel fijado en conformidad
con el articulo unico transitorio de la Ley 18.840. Si por cualquier causa o motivo
dejare de existir la Unidad de Fomento o se modificare la forma, bases o
procedimientos para calcular su reajuste diario, las rentas de arrendamiento se
reajustaran mensualmente en la misma proporcién de variacion que experimente el
indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas,
en el periodo mensual anterior a la fecha en que corresponda efectuar el pago de la
renta de subarrendamiento, tomando como base el ultimo valor conocido de la Unidad
de Fomento.

QUINTO: ENTREGA DE LOS INMUEBLES.
a) Los inmuebles arrendados son entregados, recién pintados, por CONSORCIO al INE
en este acto, quien declara haberlos recibidos a su entera y total conformidad.

b) Las autorizaciones que debe obtener el INE para su propio funcionamiento, tales como
patentes municipales, u ofras autorizaciones que Sse precisen, seran de su
responsabilidad exclusiva y no constituyen una condicién para el cumplimiento del
presente contrato. Con todo, CONSORCIO debera proporcionar aquellos
antecedentes y documentos que estén en su poder y que sean necesarios para
obtener tales permisos.

c) Las obras de habilitacién que requiera realizar el INE en los inmuebles arrendados
para su funcionamiento y que no se encuentran contenidas en las especificaciones y
caracteristicas de los mismos seran de cargo exclusivo e integro del INE.

SEXTO: SUBARRIENDO. EI INE no podré subarrendar todo o parte de la superficie total de
los inmuebles arrendados. Para subarrendar los inmuebles objeto de este contrato requerira
autorizaciéon escrita y previa de CONSORCIO, que, en caso de aceptar la solicitud,
comparecera al acto tomando conocimiento del mencionado contrato, debiendo otorgarse por
escritura publica y en ellos debera sefalarse lo siguiente:
i) El contrato de subarrendamiento no podra modificarse, sin la comparecencia de
CONSORCIO.
ii) El INE sera aval, fiador y codeudor solidario de las obligaciones que asuma el
tercero subarrendatario.
iii) En ningin caso el plazo de los contratos de subarrendamiento podra ser
superior al plazo residual fijo del contrato de arrendamiento ni podra ser inscrito
en registro conservatorio alguno.



iv) Los contratos de subarrendamiento deben expresar que el subarrendatario no
tendra la facultad de subarrendar los bienes a terceras personas sin
autorizacion previa y escrita de CONSORCIO.

SEPTIMO: OBLIGACION ADICIONAL DEL ARRENDATARIO. El Arrendatario se obliga a
permitir el acceso a CONSORCIO, sus agentes o dependientes, previa solicitud, para que
inspeccionen los inmuebles arrendados, en fecha y hora a convenir entre las partes en cada
oportunidad, y siempre que tales visitas no interrumpan el normal funcionamiento de la labor
institucional de INE.

OCTAVQO: a) Las partes se obligan a respetar el Reglamento de Copropiedad del Edificio, en
especial lo relativo a los usos prohibidos para las unidades del Edificio. b) Las partes dejan
expresa constancia que la falta de ejercicio o el ejercicio tardio o parcial de sus derechos, en
caso alguno significaran preclusion o término de esos derechos, los que se mantendran
inalterables a pesar de su no ejercicio, ejercicio parcial o tardio en una o mas situaciones a lo
largo del contrato.

NOVENO: REPARACION Y MANTENCION DE LOS INMUEBLES. a) Reparaciones: E| INE
estara obligado a hacer a su costo, sin perjuicio de los seguros contratados para este efecto,
todas las reparaciones necesarias y locativas en los inmuebles arrendados. Los defectos en
la construccion, seran de cuenta de CONSORCIO; b) Mejoras: Para ejecutar cualquier
mejora de los inmuebles del Edificio, el INE debera obtener previamente la autorizacion
escrita de CONSORCIO, y esas mejoras quedaran a beneficio y propiedad de este ultimo,
salvo que puedan retirarse sin detrimento o que al otorgarse la autorizacion se haya
convenido otra cosa. La respuesta a la solicitud de autorizacion para introducir mejoras,
debera evacuarse por CONSORCIO en el plazo de 30 dias después de solicitado; c)
Mantencion: Los inmuebles arrendados deberan servir y mantenerse para ser utilizados
como oficinas, estacionamientos y bodega segun corresponda. Cualquier necesidad o
requerimiento adicional en los inmuebles y/o sus instalaciones que precise el INE con motivo
de sus operaciones en ellos, sera integramente de su cargo. Asimismo, el INE estara
obligado al pago de la patente y derechos municipales que le correspondan como usuario de
la propiedad. La Arrendataria se compromete a cuidar y mantener en perfecto estado de
funcionamiento las puertas, ventanas, llaves de los artefactos, valvulas, enchufes, tableros
eléctricos, fan coils y todas las restantes instalaciones que se encuentren ubicadas en el
inmueble arrendado. Queda facultado el Arrendador para solicitar de las respectivas
empresas, cuantas veces lo crea conveniente, un estado de los consumos que el
Arrendatario pudiere adeudar; d) Siniestros: En caso de cualquier siniestro que afecte a los
inmuebles, cualquiera sea su causa y su gravedad, el Arrendatario debera informar en forma
inmediata a la Arrendadora del accidente sobrevenido, indicando su fecha y circunstancias,
asi como la naturaleza y monto estimado de los dafos. El Arrendador no respondera ni
indemnizara de perjuicios al Arrendatario ni a terceros, en manera alguna, por robos que



puedan ocurrir en los inmuebles, ni por perjuicios que puedan producirse por incendio,
inundaciones, filtraciones, explosiones, roturas de caferias, efectos de humedad o calor a
menos que estos siniestros y/o perjuicios tengan su origen en la mala calidad de los
inmuebles que por este instrumento se entregan en arrendamiento o de reparaciones que no
haya realizado debiendo haberlo hecho. Asimismo, el Arrendador no respondera en dafnos y
perjuicios producidos por sismos u otros, cualquiera sea la causa en que tenga su origen, no
imputable al Arrendador, incluso en caso fortuito o fuerza mayor. El Arrendador no sera
responsable de los dafios que puedan sufrir las instalaciones u habilitaciéon que hubiere
incorporado el Arrendatario.

DECIMO: El Arrendatario, por todo el periodo del arrendamiento, debera pagar los gastos
comunes, fondos o servicios especiales que establezca el Reglamento de Copropiedad del
Edificio a partir de la fecha de entrega de los inmuebles y que puedan corresponder a los
inmuebles objeto de este contrato, pago que debera efectuar dentro del plazo, donde y a
quien corresponda. Asimismo, estara obligado a pagar con toda puntualidad las cuentas de
energia eléctrica, u otro servicio contratado por el Arrendatario en relaciéon al inmueble
arrendado, que no queden incluidas en el cobro de los gastos comunes O servicios
especiales.

El ARRENDADOR, a su vez, se obliga a mantener al dia el pago del impuesto territorial y l0s
demas tributos, cargas u obligaciones de cualquier naturaleza que puedan afectar al
inmueble en que se emplaza el edificio y que sean efectivamente de cargo del Arrendador.

DECIMO PRIMERO: INTERESES. Cada vez que se produzca un atraso igual o supetrior a
tres dias habiles en el pago de la renta de arrendamiento o de cualquier otro pago que deba
hacer la Arrendataria en conformidad con este contrato, se aplicara una multa de 1 Unidad
de Fomento por dicho evento.

DECIMO SEGUNDO: RESTITUCION. E! INE se obliga a restituir los inmuebles arrendados al
término del contrato, mediante su desocupacion total y pintados a costo suyo, por cualquier
causa que se produzca dicho término. La restitucion debera efectuarse en las mismas
condiciones en que han recibido los inmuebles, sin perjuicio del desgaste producido por el
transcurso del tiempo y el uso legitimo. Sin desmedro de lo anterior, CONSORCIO estara
facultado para solicitar al INE que las modificaciones interiores que este ultimo haya
realizado a los inmuebles, sean eliminadas por el INE. En caso que la Arrendataria no
ofectuare la restitucion de los inmuebles en la fecha sefialada debera pagar a la Arrendadora
una multa igual al doble de la renta de arrendamiento, en proporcién a los dias en que se
retrase la entrega de los inmuebles.

DECIMO TERCERO: INCUMPLIMIENTO.




a) De acuerdo a lo establecido en la clausula décimo primera precedente, el retardo en el
pago de una renta mensual de arrendamiento o cualquier otra obligacion del
arrendatario, obligara al ARRENDATARIO a pagar 1 Unidad de Fomento sin perjuicio
de los demas derechos de CONSORCIO.

b) El no pago por mas de un periodo de los gastos comunes ordinarios, fondos o
servicios especiales, las cuentas de energia eléctrica u otro servicio contratado por el
Arrendatario en relacion al inmueble arrendado que no queden incluidas en el cobro
de los gastos comunes o servicios especiales, se entendera como un incumplimiento
grave y dara derecho al Arrendador para poner término anticipado al presente
contrato. '

c) En caso que el ARRENDATARIO dejare de pagar la renta de arrendamiento o si
infringiere gravemente las obligaciones del contrato de arrendamiento, o se
incumpliere cualquier obligacion del presente contrato de arrendamiento, y no
subsanare dicha infraccion dentro del plazo de 30 dias de recibida una comunicacion
de parte del Arrendador notificando dicho incumplimiento, CONSORCIO podra, a su
sola voluntad, poner término anticipado al contrato de arrendamiento mediante una
comunicacion enviada al efecto a través de un Notario Publico, y exigir el pago de las
rentas impagas causantes del incumplimiento, asi como cualquier otro pago que
adeudase a dicha fecha por cuentas de servicio, gastos comunes, o cualquier otro.
Tratandose de cualquier incumplimiento grave a las obligaciones del contrato de
arrendamiento, CONSORCIO podra cobrar, adicionalmente, los perjuicios que tengan
su origen en dafnos ocasionados a los inmuebles que no sean cubiertos por los
seguros contratados. El contrato se entendera terminado una vez transcurrido el plazo
de 15 dias de recibida por el INE la comunicacion sefalada precedentemente sin que
se hubiere dado cumplimiento a las obligaciones infringidas. Vencido este plazo, el
INE debera restituir los inmuebles en el plazo de 5 dias, aplicandose las normas y
sanciones establecidas al efecto en este contrato. Por el periodo de ocupacion que
hiciere el INE desde la fecha en que se encuentre obligado a efectuar la restitucion de
los inmuebles y hasta la restitucion de ellos, deberd pagarse una cantidad igual al
doble de la renta mensual de arrendamiento.

DECIMO CUARTO: Seran de cuenta del ARRENDATARIO todos los impuestos, derechos,
tasas y gravamenes de todo orden y naturaleza que tenga su causa directa o indirecta en el
presente contrato, como también cuantos gastos se ocasionen en virtud del incumplimiento
de sus obligaciones, incluidas costas procesales y personales. Se estipula entre las partes
que la obligacion de pagar las contribuciones de bienes raices de los inmuebles, objeto del
presente contrato de arrendamiento, correspondera a CONSORCIO.

DECIMO QUINTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Seran de cargo
del INE todos los gastos que, en cumplimiento de érdenes o disposiciones de caracter
general o especial puedan impartirse por parte de los organismos municipales o fiscales o




que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en relacion con el uso a que se
destinaran los inmuebles, sea que se trate de exigencias que digan relacién con condiciones
ambientales, sanitarias, higiénicas o de cualquier otro orden.

DECIMO SEXTO: GARANTIA. En garantia del cumplimiento de este contrato de
arrendamiento y de los perjuicios de cualquiera especie que puedan producirse en los
inmuebles arrendados, el Arrendatario entrega a la Arrendadora el equivalente en pesos de
17.5 Unidades de Fomento en este acto a la Arrendadora, quien declara recibirlo a su entera
satisfaccion. Al término del contrato, una vez recibido conforme el inmueble por la
Arrendadora y que se acredite de que todos los pagos, tanto de cuentas de servicios, gastos
comunes, reembolsos o cualquier otro pago de responsabilidad del Arrendatario se
encuentren al dia y sin deudas pagados, la Arrendadora devolvera a la Arrendataria el
equivalente en pesos a 17,5 Unidades de Fomento, dentro del plazo de 30 dias siguientes a
la recepcion de los inmuebles arrendados. Esta garantia en ningun caso podra ser imputada
o compensada con una renta de arrendamiento futura o con gastos que éste obligado a
pagar el Arrendatario por el uso del inmueble.

DECIMO SEPTIMO: CONSORCIO en todo momento estara facultado para vender, ceder o
transferir libremente a terceros los inmuebles referidos en la clausula primera precedente, y
para ceder libremente todo o parte de sus derechos en el presente contrato, en especial el
cobro de la renta de arrendamiento. En el contrato en el cual se contenga la transferencia de
los inmuebles, se transferiran también todos los derechos de CONSORCIO sobre el contrato
de arrendamiento. El adquirente de los inmuebles o de los derechos del presente contrato, se
obligara a respetar y dar cumplimiento fiel y oportuno a todas y cada una de las obligaciones
expresadas en el presente contrato de arrendamiento. El Arrendatario no podra ceder sus
derechos en el presente contrato sin consentimiento previo y expreso de CONSORCIO.

DECIMO OCTAVO: Para todos los efectos legales derivados del presente contrato las partes
filan su domicilio en la cuidad de Santiago, sometiéndose a la jurisdiccion de sus tribunales
ordinarios de justicia.

DECIMO NOVENO: Todos los gastos que se origen con motivo del presente contrato seran
de cargo del arrendatario.

PERSONERIAS.

La personeria de dofa Carla Maria Brusoni Silvani y de don Ricardo Ignacio Ortuzar Cruz,
para actuar en representacion de Compafiia de Seguros de Vida Consorcio Nacional de
Seguros S.A., consta de las escrituras publicas de fechas 8 de marzo de 2011 y 8 de marzo
de 2012, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de don Humberto Santelices Narducci.



La personeria de dofia Ana Delgado Puentes, para actuar en representacion del Instituto
Nacional de Estadisticas de Los Rios, consta de la resoluciéon numero 196, dictada con fecha
7 de diciembre de 2011 del Instituto Nacional de Estadisticas.

Dichas personerias no se insertan por ser conocidas del Notario que autoriza y de las partes
y a expresa peticion de ellas.

ANA DELGADO PUENTES
CTORA REGIONAL INE LOS RIOS

( 8ma@w“>,

CARLA MARIA BRUSONI SILVANI RICAR R CRUZ

REPRESENTANTES LEGALES
COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA
CONSORCIO NACIONAL DE SEGUROS S.A

Autorizp la firma de dofia Carla Marfa Brusoni Silvani, c.n.i. N27.620.642-2 y
don Ricardo Ignacio Ortuzar Cruz, c.n.i. Ne12.855.410-6, ambos en
representacion de Compafiia de Seguros de Vida Consorcio Nacional de Seguros
S.A., Rut N299.012.000-5.- Santiago, 4 de octubre de 2012.- mna e
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